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Reglementsbestimmung

Erlass
Erlass, Die Einwohnergemeinde Reinach erldsst, gestiitzt auf §8 2 - 7 und §§ 37 ff. des kanto-
Quartierplan- nalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 in einem Teilgebiet
Bestandteile zwischen der Oerin-, der Fleischbach- und der Stockackerstrasse sowie dem Mausackerweg

Quartierplan-Vorschriften, bestehend aus dem vorliegenden Quartierplan-Reglement (QR)
und dem Quartierplan (QP) "Oerin" (Situation und Schnitte) im Massstab 1:500.

$ 1 Zweck und Ziele der Planung

Zweck ! Die Quartierplanung "Oerin" bezweckt eine geordnete, haushdlterische und sinnvolle

Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch
und stidtebaulich sowie erschliessungsmissig gute, der Umgebung angepasste Uber-
bauung gewdhrleisten. Die Quartierplanung bildet als Sondernutzungsplanung die
grundeigentiimerverbindliche rechtliche Basis zur Realisierung einer Uberbauung, wel-
che beziiglich architektonischer, stadtebaulicher und aussenrdumlicher Qualitdt dem
zugrunde liegenden Projekt ebenbiirtig ist.

Liele 2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:
a Ermdoglichung von neuem, zusdtzlichem, zeitgemdssem Wohnraum.

b Aushildung einer Uberbauung mit einer gegeniiber dem Umfeld erhdhten Ausnut-
zung und einer quartiergerechten Kérnung sowie vorziiglicher Freiraumgestaltung
mit einer integrierten offentlichen Wegverbindung.

¢ Erhaltung des markanten und bisher bereits geschiitzten Nussbaums an der Oerin-
strasse.

Der Frlass nennt die massgebenden gesetzlichen Grundlagen, wo-
rauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriften abstiitzen, In
§§ 37 1. des KBG sind Inhalt und Verfalren der Quartierplanung
festgelegt. Quartierplan-Vorschriften sind grundeigentumsverbingd-
lich und bilden die offentlich-rechiliche Sondernutzungsplanung.

Die Bebawungskonzeption wurde im Rahmen eines Studienauftrags
mit Praqualifikation in einem einstufigen nicht anonymen Verfah-
rent mit Zwischenbesprechung von etnem Beurteilungsgremium zur
Werterbearbeitung empfohlen. Von sechs beurteilten Studienauftra-
gen wurde dasjenige der Arbeitsgemeinschaft Herzog Architekten
AG / LYRA Architekien AG und ASP Landschaftsarchitekten AG (alle
Ziirich) ausgelobt,

Anschliessend wurden die Studienauftragsergebnisse im Sinne des
Beurterlungsqremiums optimiert. Entsprechende Grundlagen sind
im Planungs- und Begleitbericht wiedergegeben. Diese Grundlagen
dienen als Beurteilungsrichtlinien fifr die kubische Gestaltung der
Bauten sowie fiir die Aussenraumgestaltung und unterliegen nicht
dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren,

Zweck und Ziele sind im Sinne von § 37 und § 39 REG in den QF-
Vorschriften festgelegt worden und stiitzen sich auf die Planungs-
hilfe ,Die Quartierplanung” des Amtes fiir Raumplanung Bt (ARP)
vom Dez. 2001.

Vgl. auch besonders zu beachtende Kiiterien fiir Quartierplanungen
gemdss § 26 Abs. 5 des Zonenreglements Siedlung.

Auszug aus den Zonenvorschriften Siedlung vom 12. Mai 2014
zur Zone mit Quartierplanpflicht "Oerin"
Art der Nutzung: Wohnen

massvolle Nutzungserhdhung gegeniiber umliegenden Bauzonen
bei gleichzeitiq hoher Siedlungs- und Wohnqualitat

Umgang mit markanten Baumen

tntwicklumg Bawmrethe entlang Heischbachstiasse (vagl. dazu
die Erlduterungen im Planungs- und Begleitbericht)
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Reglementsbestimmung Kommentar / Hinweise

d Beriicksichtigung der Umwelteinfliisse sowie der Erlasse des kommunalen Richtplans
und der Zonenvorschriften Siedlung.
e Sicherstellu ng einer en ergieefﬁzie nten Bauweise. Bei entsprechendem Bedarf sollen Anpassungen an die Bediirfnisse

behinderter Personen einfach mdaglich sein, vgl. § 5 Abs. 11 QR.
f Beriicksichtigung der Bediirfnisse behinderter Personen.

g Ermdglichung einer etappierten Realisierung.

h Soziale und bauliche Vervollstandigung des Quartiers, Beitrag zur Pragung des Quar-
tiercharakters und Erweiterung des Wohnungsmixes.

$ 2 Geltungsbereich

Geltungsbereich ! Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-Perime- Die Vorschriften regeln insbesondere:
ters [ﬂP-PeﬁmEtEr). Planelemente aUSSerha[b des QP_Perimeters sowie als orientierend - Art und Mass der Nutzung der Bauten und des Areals

deklarierte Planinhalte haben lediglich orientierenden Charakter. daure: G- Gestaly der Balten
Gestaltung und Beniftzung sowie Pfllege und Unterhalt der ge-

meinschaftlichen Aussenrdume

Ober- und unterirdische Farkierung
Erschifessung sowie Ver- und Entsorgung
Larmschutz

Realisierung der Uberbauung, Vollzug der Quartierplan-Vor-
schriften

$ 3 Art der baulichen Nutzung

Baubereiche fiir Hauptbau- ' In allen Baubereichen fiir Hauptbauten A bis E gemdss Quartierplan gilt als Art der
ten A bis E baulichen Nutzung die Wohnnutzung gemdss § 21 Abs. 1 RBG.

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach 2



Reglementsbestimmung

Nebenbauten

Z Als Nebenbauten sind eingeschossige unbeheizte Bauten erlaubt, welche nicht einer

Wohn- oder Geschaftsnutzung dienen. Die Art der Nutzung richtet sich nach den Be-
diirfnissen der kiinftigen Bewohnerschaft des QP-Perimeters.

$ 4 Mass der baulichen Nutzung

Anrechenbare Bruttoge-
schossflache (BGF)

Bauten und Bauteile, die
nicht zur anrechenbaren BGF
zdhlen

! Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttogeschossflache
(BGF) der Gebdude gemdss § 49 Abs. 2 und 3 RBV berechnet und ausgewiesen.

2 Nicht angerechnet an die Bruttogeschossflache werden:

Raume im Untergeschoss, sofern sie nicht als Wohn- und Arbeitsraume verwendbar
sind;

Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anre-
chenbare Raume erschliessen;

unterirdische gewerbliche Lagerrdume, die weder publikumsoffen noch mit Arbeits-
pldtzen belegt sind;

allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienenden unterirdischen Einstell-
rdume fiir Motorfahrzeuge, Abstellrdume fiir Velos, Kinderwagen;

aussen liegende Keller- und Eingangstreppen, Stiitzmauern, dussere Lichtschachte
und dergleichen;

offene oder teilweise verglaste unbeheizte ein- und vorspringende Balkone sowie
Loggien bis insgesamt 15 m? pro Wohneinheit;

Mehrstdrken von Gebaudeaussenwanden iiber 40 cm;

Ver- und Entsorgungsanlagen;

Nebenbauten sind nicht im Quartierplan dargestellt. £s handelt sich
2. B. um Trafohduschen, Infrastrukturbauten (Ver- und Fntsorgung),
Gerateschopf, Velo-Unterstande, Tiefgarageneinfahiten, iiber

dachte Sitzplatze, Unterstande fiir Spielen und / oder Begegnen.

Nebenbauten kinnen freistehend oder an das Hauptbauwvolumen an-
gebaut sein.

Der massgebende § 49 Abs. 2 REV lautet:

"Als anrechenbare Bruttogeschossifliche gilt die Summe aller dem
Wolnen, dem Arbeiten und dem Gewerbe dienenden und hierfiir
verwendbaren ober- und unteriidischen Geschossflachen. Die
Mauer- und Wandguerschnitte werden mitgerechnet.”

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach



Reglementsbestimmung

i Nebenbauten gemdss §§ 3 Abs. 2 und 5 Abs. 5 QR sowie

j Luftraum nicht realisierter Boden.

Mass der baulichen Nutzung * Die Bruttogeschossfldche wird als Maximalmass pro Baubereich festgelegt:

fiir Hauptbauten

Baubereich zulassige BGF Art des Masses

a Baubereich A: 3'500 m? Maximalmass;
b Baubereich B: 3'300 m? Maximalmass;
¢ Baubereich C: 3'200 m? Maximalmass;
d Baubereich D: 3'500 m? Maximalmass;
e Baubereich E: 3'600 m? Maximalmass.
Nebenbauten “ Ausserhalb der Baubereiche fiir Hauptbauten kdnnen folgende Nebenbauten erstellt
werden.

a Uberdeckungen von Einstellhallenrampen;

b pro Hauptbau Velo-Unterstdande von bis zu 60 m? Grundfldche sowie

¢ ebenfalls pro Hauptbau weitere Nebenbauten gemadss § 3 Abs. 2 QR von insgesamt

bis zu 10 m? Grundflache.

$ 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Lage der Bauten ! Fiir die Lage und Grasse (Grundfldche, Geschosszahl und Héhe) der Bauten und Anlagen
sind der Quartierplan (Situation und Schnitte) sowie die nachstehenden Bestimmungen

massgebend.

Abschitzung der baulichen Ausniitzung
(Ausniitzungsziffer, AZ)

Bruttogeschossilache

(Projektstand: 26.10,2015) 16767 m°

+ 2 % Reserve 333 m’

Bruttogeschossfldche maximal A-£ 17100 m’

Quartierplan-flache total 16971 v’
17100 m*

AR —— x 100% = 101 %

16971 m*

Aus nebenstehender Aufzihlung geht hervor, dass die Uberdeckun-
gen der Einstellhallenrampen (§ 4 Abs. 4 lit. a QR) nicht von den
maximal festgelegten Grundflachen iibriger Nebenbauten (§ 4 Abs.
4 lit. b und c QR) konsumieren.

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach



Reglementsbestimmung

Konmantar HInweise

Baubereiche 2
fiir Hauptbauten

Grundfldche 4
der Hauptbauten

Horizontales Uberragen von ~ *
Baubereichen

Nebenbauten

Die mehrgeschossigen Hauptbauten sind innerhalb der im Quartierplan definierten
Baubereiche A bis E anzuordnen.

Die an die Zugangsbereiche angrenzenden Fassaden stehen rechtwinklig respektive
parallel zur jeweiligen Strassenachse.

Die maximale Grundfldche der Hauptbauten darf innerhalb der Baubereiche folgende
Masse nicht iiberschreiten:

Baubereich maximale Grundflache
Baubereich A: 1'120 m%
Baubereich B: 1'050 m%
Baubereich C: 1'030 m%
Baubereich D: 1'120 m%
Baubereich E: 1'140 m?,

Folgende Bauten und Bauteile konnen die Baubereiche iiberragen:

d

Nebenbauten geméss § 3 Abs. 2 QR diirfen als Anbauten an das Hauptbauvolumen
die Begrenzung der Baubereiche iiberragen bzw. ausserhalb der Baubereiche plaziert
werden,

Balkone sowie Loggien diirfen die Baubereiche maximal 1.5 m {iberragen.

Nebenbauten kdénnen in Beachtung der Abstands- und Baulinien zu nachbarlichen
Parzellen im gesamten QP-Perimeter plaziert werden.

Nebenbauten sind als Teil des Aussenraumes im Umgebungsplan zur jeweiligen Bau-
bewilligung darzustellen.

Nebenbauten diirfen eine Gebdudehdhe von 3.0 m ab gestaltetem Terrain nicht
iiberschreiten.

vgl. Vermassungen im QP

Diese Bestimmung stellt ein wesentliches Merkmal der stédtebauli-
chen Konzeption sicher. So wird ein massgebendes Element des
Wetthewerbs durch die Flanung gewdhrleistet.

Analog zur Bestimmung unter § 4 Abs. 2 QR werden die Nutzungs-
freien Bauteile nicht mitgerechnet (z. B. Mefstarken von Gebau-
deaussenwanden liber 40 cm).

Voraussetzung fiir Nebenbauten ist eine gestalterische Abstimmung
und Integration der Bauten und Bauteile in das Gesamt-Uberbau-
ungskonzept im Rafunen der Projekiplane im Baugesuchsverfahren
(z. B. fiir Unterstande fiir Spielen und Begegnen, Gerdteschopf,
Velo-Unterstinde, Pergolen etc. ).

vgl, dazu auch § 53 REV
Als Balkone gelten auch Loggien, die teilweise vorspringen.

Nebenbauten sind baubewilligungspflichtiq, val. dazu auch § 94
REV.

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach



Reglementsbestimmung

Konmentar Hittweise

Unterirdische Bauten und 9
Bauteile

Gebidudehéhe, -profile und 7
Geschossigkeit inkl. Ge-
schossigkeitsversatz

Dachform, -begriinung und - 8
nutzung

Unterirdische Bauten diirfen erstellt werden, sofern sie der Uberbauung dienen.

Unterirdische Bauten und Bauteile sind so zu konzipieren, dass sie nach aussen
kaum in Erscheinung treten und dass sie das bauliche, betriebliche, aussenraumli-
che und okologische Gesamtkonzept nicht beeintrachtigen.

Das Gebdudeprofil wird im Quartierplan (Situation und Schnitt) definiert durch die
maximale Gebdudehdhe und die zu realisierende Geschossigkeit.

Jeder Baubereich fiir Hauptbauten besteht aus einem 3- und einem 4-geschossigen
Teil, wobei die Geschosse als Vollgeschosse auszubilden sind. Der 4-geschossige Teil
darf 55 % der maximalen Grundfldche des jeweiligen Baubereichs gemdss § 5 Abs.
3 QR nicht iiberschreiten.

Der Versatz der Geschossigkeit ist auf im Quartierplan (Situation) bezeichneten Fas-
sadenabschnitten zu realisieren. Die Lage des einzelnen Versatzes hat einen Mini-
malabstand zum jeweilig benachbarten konkaven Fassadenknick von 2.0 m einzu-
halten; gleichzeitig darf dieser Abstand 6.0 m nicht liberschreiten.

Die Gebdudehdohe wird gemessen bis Oberkante rohe Decke.

Absturzsicherungen diirfen das Gebdudeprofil der Hauptbauten vertikal iiberragen,
sie haben sich dem Erscheinungsbild der gesamten Uberbauung anzupassen und
unterzuordnen.

Als Dachform fiir Hauptbauten wird das Flachdach festgelegt.

Die Déacher der Baubereiche fiir Hauptbauten A bis E haben auch dkologischen Funk-
tionen zu dienen.

Werden Einstellhallenrampen iiberdacht, so sind diese zu begriinen.

Die Lage der unterirdischen Bauten und Bauteile wird im Quartier-
plan freigegeben (entsprechend ist die Lage im Situationsplan nicht
abgebildet).

Zu beachten sind (ibergeordnete Frlasse (vgl. z. B. § 66 REV).

Siehe Situationsplan / Schnittplan

Jeder Baubereich besteht aus einem 3- und einem 4-geschossigen
Teil, wobei das Erdgeschoss teilweise als Hochparterre ausgebildet
ist.

Erdgeschoss = £G (als Hochparterre ausgebildet)
2 oder 3 Obergeschosse = 06 (als Vollgeschosse, d. h. ohne zu-
riickspringende attikaartige Fassaden ausgebildet)

Die Lage des Geschossigkeitsversatzes auf der Fassadentinie wird
durch die Bestimmung in § 5 Abs. 7 lit. ¢ QR bestimmt. Wie sich
die Abgrenzung zwischen den beiden Versatzpunkten in der Situa- ~
tion abwickelt wird nicht bestimmt.

Okologische Funktionen: z. B. dkologischer Ausgleich durch exten-
sive Begriinung, Sonnenenergienutzung, Retention von Regenwas-
ser

Lachbegriinung: Als Substrat nach Maglichkert Gelbkies (mind,
Schichtstarke 10 cm) oder Rohboden (lehmarm, sandig, mind,
Schichtstirke 4 cm) aus dem QP-Areal. Wiinschbar sind unter-
schiedliche Schichistarken innerhalb eines Daches; wo sich Stiitzen
befinden ist eine grissere Schichtstirke maglich. Die extensive Be-
griinung der Dacher dient als dkologische Ausgleichsflache im Sied-
lungsraum und hat Retensionswirkung bei Starkregen. Die Verwen-
dung von einheimischem Saatqut (z. B. "Basler Pllanzenmischung
fiir extensive Dachbegriinungen”) wird empfohien,

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach



Reglementsbestimmung

Keym

Technische Bauteile
auf dem Dach

Gebdudeerschliessung

Hindernisfreie
Bauweise

Vogelfreundliches Bauen:
Durchsichtige und spie-
gelnde Bauten und Bauteile

Grundsatz

® Oberlichter, Liftiiberfahrten, Entliiftungsbauteile sowie Energieerzeugungskomponen-
ten, u. A. konnen die Flachdicher der Hauptbauten iiberragen, auch wenn die zulissige
Gebdudehohe dadurch iberschritten wird. Diese Bauteile sind so auszubilden, dass sie
aus der Umgebung betrachtet nicht storend in Erscheinung treten und auf ein Minimum
reduziert bleiben.

10 Die Gebdudeerschliessungen erfolgen via die Zugangsbereiche gemdss Quartierplan.

1 Alle Wohneinheiten sind so zu realisieren, dass sie bei entsprechendem Bedarf an die
Bediirfnisse behinderter Personen angepasst werden kdnnen.

12 Alle durchsichtigen Materialien an Bauten und Bauteilen wie Balkonverglasungen, Bal-
kon- und Terrassengeldnder, Trennwénde, Velounterstande, Fenster und dhnliches mehr
sind nach Maglichkeit vogelsicher nach den Evaluierungen der Schweizerischen Vogel-
warte Sempach zu gestalten.

$ 6 Nutzung, Gestaltung, Pflege und Unterhalt des
Aussenraumes

! Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird wo nétig durch den
Situationsplan und / oder den Schnittplan bestimmt. Die Umgebungsgestaltung hat
okologische Aspekte zu beriicksichtigen. Fiir die Bepflanzung sind einheimische /
standortgerechte Arten zu beriicksichtigen. Anpflanzungen mit Arten, die zu den inva-
siven Neophyten gezahlt werden, sind nicht zuldssig. Der Aussenraum gliedert sich grob
in drei Bereiche: dusserer Bereich, Zugangsbereiche und innerer Bereich.

Jeder Baubereich filr Hauptbauten grenzt an 2 solche Zugangsbe-
reiche. Diese Zugangsbereiche dienen der Adressbildung der Bau-
fen.

vgl. § 108 RBG. Als empfehlende Richtlinie: Norm SIA 500 "Hinder-
nisfreie Bauten”.

Vogelschutz: Fiir grossere Verglasungen in Fenstern und Tiiren
(Glasfassaden sind nicht vorgesehen) sind in der Richtlinie "lipps
zum Vogelschutz, Vogelkiller Glas" der Vogelwarte Sempach (2009)
enthaltene Vorgaben und Massnahmen zu beachten.

Siehe Situationsplan / Schnittplan

Invasive Neophyten sind z. B. Nordamerikanische Goldruten,
Kirschlorbeer, Sommerfilieder, Robinie und Essigbaum: val.
"schwarze Liste" der Schweizerischen Kommission fiir die Erhal-
tung von Wildpflanzen (SKEW).

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach



Reglementsbestimmung

Umgebungsplan 2 a Der Gemeinderat als zustdndige Baubewilligungsbehorde fordert fiir die Gestaltung

Terrainmodellierungen 3

Ausserer Bereich des
QP-Areals

des Aussenraums im Baubewilligungsverfahren einen Umgebungsplan mindestens
im Massstab 1:200. Er wird integrierter Bestandteil der Baubewilligung. Vor der
Eingabe des Umgebungsplans in das Baubewilligungsverfahren soll der VNVR oder
eine entsprechende Nachfolgeorganisation angehdrt werden, insbesondere zur Be-
pflanzung und zur okologischen Ausgestaltung der Aussenfldchen. Dieser Umge-
bungsplan prazisiert die Aussenraumfestlegungen der Quartierplanung. Bei diesen
Prazisierungen im Umgebungsplan konnen die Aussenraumfestlegungen gegeniiber
dem Quartierplan in einer Gréssenordnung von bis zu +/- 5 m abweichen. Im Falle
einer Etappierung ist bereits bei der ersten Etappe ein Umgebungsplan fiir den gan-
zen QP-Perimeter zu erstellen, wobei die Aussenrdume der spateren Etappen kon-
zeptionell dargestellt werden kénnen.

b Der Umgebungsplan beinhaltet jeweils fiir die entsprechende Realisierungsetappe
die genaue Lage und Ausgestaltung der Detailerschliessungen, Platze, dffentliche
Fuss- und Radwegverbindungen, arealinterne Wege, Spielflachen, Terrainverdande-
rungen, Boschungen, Stiitzmauern und Bepflanzungen sowie der Ver- und Entsor-
gungsanlagen. Er bezeichnet die Art und Lage der dusseren Bereiche, der Zugangs-
bereiche und des inneren Bereiches des QP-Areals gemdss § 6 Abs. 4 bis 6 und
definiert die Art der Beldge und der Dachbegriinungen.

a Die neuen Hdhen der Terrainoberfliche werden gestiitzt auf den Quartierplan im
Rahmen des Baugesuches im Umgebungsplan abschliessend geregelt.

b Bei neuen Baumstandorten iiber Untergeschossen und Autoeinstellhallen muss eine
minimale bepflanzbare Uberdeckung von 1.0 m gewéhrleistet sein.

Der dussere Bereich des QP-Areals ist als qualitativ und ékologisch hochwertiger Aus-
senraum zu gestalten. Der durch Strauch-, Hecken- und Staudenpflanzungen gepragte
Bereich fiigt sich in das begriinte und durch Garten gepragte Strassenbild des Wohn-
quartiers ein und grenzt die Siedlung gegeniiber den Strassen ab; zudem dient er Er-
schliessungszwecken. Innerhalb dieses dusseren Bereichs des QP-Areals sind:

Der Umgebungsplan ist das Instrumentarium fir die definitive Dar-
stellung der Bestandteile und Flemente des Aussenraumes in Lage,
Dimensionierung und Ausgestaltung auf der Stufe des Baubewillr-
gungsverfahrens. Das entsprechende Entsorqungskonzept (Griinab-
falle, Abfallcontainer, Wertstoffe etc.) ist mit der Gemeinde Rein-
ach abzusprechen.

VNVR = Verein fiir Natur- und Vogelschutz Reinach

Fiir die Gestaltung des Ausseniaumes haben die weiterentwickelten
Ergebnisse des Studienauftrags von der Firma ASP Landschaftsar-
chitekten AG Ziirich richtungsweisenden Charakter (vgl. Richtpro-
Jekt in Anhang 1 des Planungs- und Begleitberichts).

Siele Schnittplan

Val. Anhang 1 des Planungs- und Begleitberichtes.

Funktion: Einbettung in nachbarschaftliches Quartier sowie Verbin-
dung neuen Gebatidevolumen mit dem Strassenareal und Erschiies-
sung fiir den motorisierten Verkelir

Gestaltung: begriint, vorwiegend in Form von Strauch-, Hecken und
Staudenpflanzungen mit Ausnahme befestigter Verkehrsflichen

Privatheit: Halbprivater Charakter

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach



Reglementsbestimmung

Zugangsbereiche

Innerer Bereich des
QP-Areals

d

Erschliessungsflachen und -infrastrukturen zu realisieren (Gebdudezugdnge, ober-
irdische Parkierungen sowie deren Zufahrten ab den umgebenden offentlichen
Strassen, Zufahrten zu Autoeinstellhallen sowie Veloabstellpldtze) sowie

die Gestaltung der Schnittstellen zwischen Quartierplanareal und 6ffentlichen Stras-
sen im Sinne der Aussenraumkonzeption umzusetzen und insbesondere entspre-
chende Strauch-, Hecken- und Staudenpflanzungen vorzunehmen.

* Die Zugangsbereiche dienen der Gebdudeerschliessung, der Adresshildung und als Be-

gegnungsort. Sie sind angemessen zu dimensionieren.

Die Zugangsbereiche sind mit Baumgruppen zu bepflanzen. Die beiden im Quartier-
plan geschiitzten Bdaume sind in die Bepflanzung zu integrieren. Weitere bestehende
Bdume und Baumgruppen sind in den Zugangsbereichen zu erhalten, sofern dies
ohne unverhaltnismdssigen Mehraufwand mdglich ist.

Uber die Zugangsbereiche verlaufen Gebaudeerschliessungen, Wege und Zugénge zu
den oberirdischen Veloparkpldtzen sowie Notzufahrten.

Die Zugangsbereiche sind vorwiegend fldchig begehbar und mit einer einladenden
Geste gegeniiber den angrenzenden offentlichen Strassen und Gehwege auszubil-
den.

 Der innere Bereich des QP-Areals ist als offener, zusammenhdngender Ranm auszuge-

stalten. Dieser vorwiegend als Griinraum ausgebildete Bereich ist bis auf wenige Aus-
nahmen (z. B. im Nahbereich der Hauptbauten) der gesamten Bewohnerschaft des QP-
Perimeters zugdnglich. Innerhalb dieses Bereichs sind:

d

b

Baum- und Strauchpflanzungen vorzunehmen;
Anlagen gemdss § 6 Abs. 7 QR und

folgende Erschliessungsflichen zu realisieren: Offentlicher Weg und interne Fuss-
wege, Gehdudezugdnge sowie Veloabstellpldtze.

Die in den Zonenvorschiiften vom 14. April 2015 geforderte "Ent-
wicklung Baumreihe entlang Fleischbachstrasse” wird im Strassen-
raum gewahrleistet durch eine voraussichtliche Umgestaltung der
Fleischbachstiasse im Sinne der orientierend im Quartierplan dar-
gestellten Strassengestaltungskonzeption. Zu diesem Zweck bleibt
die parallel zur heutigen Strasse verlaufende Wegparzelle im Besitz
der Gemeinde.

Der dussere Bereich des QP-Areals entlang der Feischbachstrasse
unterstiftzt die dkologische Ost-West-Vernetzung, welche in erster
Linie durch die Entwicklung der neuen Baumieihe im Strassenareal
ausserhalb der Quartierplanung gewdlileistet wird,

Vgl. Anhang 1 des Planungs- und Begleitberichtes.

Funktion: Auftritt / Zugang zur Uberbauung ab Strassenareal; Be-
gegnungs- und Interaktionsort fiir Personen angrenzender Gebaude
und solche aus der Nachbarschaft: Gebiudezugdnge: Velounter-
stande und -zufahrten (inkl. Notzufahrten fir Feuerwehr oder be-
sondere Zwecke, z.8. ziigeln)

Gestaltung: Baumbestanden, teilweise befestigt, Kiesbelag, z. T.
Infrastiukturen wie Banke, Velounterstande etc.

Privatheit: dffentlicher Charakter

Vgl Anhang 1 des Planungs- und Begleitberichtes.

Funktion: Zentraler grossziigiger bégiiinter Freiraum, der die einzel-
nen Bauten und Zugangsbereiche miteinander verbindet, Zentraler
Spielplatz und Begegnungsort, offentlicher Fussweg inkl. Velover-
bindung

Gestaltung. begriint offen und grossziigiq angeleqt, mit einzelnen
kleinen Baumen und Baumgruppen (bliihend) versehen, Spielge-
rdte, Banke, etc.

Privatheit: éffentlicher Charakter insbesondere fiir Personen, die im
Quartierplanareal wolnen. Offentlicher Fussweg fiir die Allgemein-
heit, halbprivate Areale entlang der Neubauten.

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach



Reglementsbestimmung

Kommentar /" Hinweise

Bereich fiir Spielen und Ver-
weilen

Geschiitzte Baume

Beleuchtung

Gewadhrleistung der
Funktionalitdt und der Pfle-
gemassnahmen

7 Im Bereich fiir Spielen und Verweilen sind gemeinschaftliche Spiel-, Verweil- und Be-
gegnungsflachen und -anlagen fiir die Bewohnerschaft des QP-Perimeters zu realisie-
ren.

& Die beiden im Quartierplan (Situation) ausgeschiedenen geschiitzten Bdume sind in
ihrem Bestand zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Der Gemeinderat kann in fol-
genden Situationen eine Fillbewilligung mit Pflicht zur Ersatzpflanzung erteilen, wenn:

a mit dem Fortbestand des Baumes eine Gefahr verbunden ist;

b der Gesundheitszustand der Akazie sich bis zum Zeitpunkt der Baubewilligungsein-
gabe verschlechtert oder sich ihre Lage und Terrainkote nur schlecht in die Detail-
gestaltung des Zugangsbereichs integrieren ldsst.

¢ Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht iiber-
mdssig beeintrdchtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind in deren Intensitdt, Leucht-
dauer und Beleuchtungsstdrke auf das Notwendige zu beschrdnken.

10 Der Zweck und die Funktion samtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss dauernd
gewdhrleistet werden. Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten Ele-
mente des Aussenraums, wie sie im Umgebungsplan auf Stufe Baugesuch definiert wer-
den, sind dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Allfdllige Ersatzpflanzungen
sind rechtzeitig vorzunehmen.

Mit dieser Regelung wird sichergestellt, dass im Minimum im aus-
geschiedenen Bereich solche Siedlungserholungseinrichtungen er-
stellt werden und dass die Nachbarschaft iber diese Planungsab-
sicht im Bild ist. Zusdtzliche entsprechende Flachen und Anlagen
kinnen auch ausserhalb des ausgeschiedenen Bereichs realisiert
werden, was aber nicht geregelt werden muss.

val. § 6 Abs. 6 lit. a QR

Weil die bestehende Akazie sich auf einer topographischen Erfe-
bung befindet, welche sich allenfalls schlecht in die Gestaltung
des Zugangsbereiches integrieren ldsst und die Akazie schon ein
gewisses Alter autweist (Akazien werden nicht besonders alt) soll
zum Baubewilligungszeitpunkt anhand der dereinstigen Fakten-
lage iber den Weiterbestand der Akazie entschieden werden kin-
nen. S0 soll vermieden werden, dass ein altersschwacher Baum an
w. U, fragwiirdigem Standort die Gestaltung des Zugangsbereichs
bestimmt und selbst moglicherweise aber kaum die Neugestal-
tungsmassnahmen tiberdauert.

Lichtemissionen: Zu beachten ist die Dokumentation des Bundes-
amtes fiir Umwelt, Wald und landschaft (ehem. BUWAL, heute
BAFU) 2005: "Empfehilungen zur Vermeidung von Lichtemissionen.
Ausmass, Ursachen und Auswirkungen auf die Umwelt" sowie die
SiA-Norm 491 "Vermeidung unndtiger Lichtemissionen im Aussen-
racm”

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach
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Reglementsbestimmung

$ 7 Erschliessung und Parkierung

Quartierplan- ! Die Unterteilung des Aussenraumes in Erschliessungs- und in andere Fldchen findet im
Rahmen der Ausarbeitung des Umgebungsplanes statt. Folgende Erschliessungen sind
dabei zu ermdglichen:

Erschliessung

Beldge C

Die Zu- und Wegfahrten des motorisierten Verkehrs ab umgebenden Strassen zu und
von Einstellhallen sind ausschliesslich via die entsprechende Signaturen im Quar-
tierplan "Zufahrtsbereich fiir Einstellhalle" erlaubt. Es sind im Sinne des QP (Situa-
tion) zwei Zu- und Wegfahrten zur Einstellhalle / zu den Einstellhallen zu realisie-
ren. Allfillige bauliche Massnahmen an den 6ffentlichen Strassen gehen zu Lasten
der Bauherrschaft.

Die oberirdischen Parkpldtze fiir Autos sind im Quartierplan (Situation) inkL. der
ungefdhren Anzahl verortet. Entsprechende Zu- und Wegfahrten ab den umgeben-
den Strassen sind erlaubt.

Der 6ffentliche Weg ist fiir Fussganger und Velofahrende in einer befestigten Mini-
malbreite von 3.5 m auszugestalten und dauernd der Offentlichkeit zugénglich zu
halten. Die Verbindung ist grundbuchrechtlich zu sichern. Der dffentliche Weg wird
durch den Grundeigentiimer nach Vorgaben der Gemeinde Reinach erstellt. Unter-
halt, Bewirtschaftung (insbesondere Winterdienst, Beleuchtung, Ordnungsdienst)
und Erneuerung erfolgen durch die offentliche Hand.

Die iibrigen Wege innerhalb des QP-Perimeters dienen der inneren Erschliessung der
Gebdude durch den Langsamverkehr und wo nétig als Notzufahrten und sind fiir die
gesamte Bewohnerschaft des QP Perimeters zugiinglich zu halten.

Wo nicht anders vermerkt sind die Erschliessungsinfrastrukturen durch die Grundei-
gentiimerschaft der Quartierplan-Uberbauung zu erstellen und dauernd zu unterhal-
ten.

Auf befestigten Beldgen anfallendes Meteorwasser ist nach Moglichkeit versickern zu
lassen.

Der dffentliche Weg verbindet die bestefienden Fusswege "In der
Haselmatte" und "Hasenbeckwdgli”. )

Die Wege gemdss § 7 Abs. 1 lit. ¢ und d spannen ein minimales
Wegnetz auf, dessen exakte Lage im Rahmen der Ausarbertung des
Umagebungsplanes (Stufe Baugesuch) bestimmt wird.

Bei der Realisierung der Wege und Zugangsbereiche ist auf die Mi-
nimalanforderungen  der Feuerwehrzufahrten zu  achten (val.
wiww, vkf.ch).

vgl. auch einschlagige Aussagen des GEP Reinach

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach
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Reglementsbestimmung

Kommentar / Hinweise

Parkierung

Der voraussichtliche Bedarf an Stammparkpldtzen fiir die Bewohnerschaft des QP-
Perimeters wird gemdss iibergeordnetem Recht bestimmt. Der entsprechende Wert
kann fiir die Quartierplanung Oerin leicht gesenkt werden, sofern spdtestens im
Baubewilligungsverfahren ein ausgereiftes und belastbares Mobilitdtskonzept (mit
Einbezug von Car-Sharing, mietrechtlichen Verpflichtungen, Vermietungskonzepten
oder Ahnlichem) mit einem entsprechenden Antrag vorgelegt wird. Alle Stammpark-
platze sind unterirdisch anzuordnen.

Die genaue Zahl der Parkpldtze und deren Anordnung ist im Rahmen des Bauge-
suchverfahrens in Beachtung von & 7 Abs. 3 lit. a QR zu ermitteln und planlich
festzulegen.

Der voraussichtliche Bedarf an Besucherparkpldtzen innerhalb des QP-Perimeters
wird auf mindestens 20 und maximal 40 festgelegt. Die Besucherparkpldtze sind
innerhalb des QP-Perimeters dezentral an den im Quartierplan vorgesehenen Stand-
orten anzuordnen. Maximal 25 Besucherparkpldtze kdnnen oberirdisch angeordnet
werden. Alle Besucherparkpldtze sind jederzeit zuganglich zu halten.

In der Ndhe der Gebdudezugdnge stehen ausreichend gedeckte Abstellrdume fiir
Velos (inkl. Velo-Unterstinde gem. § 4 Abs. 4 lit. b QR), Kinderwagen und Ahnliches
zur Verfiigung.

Die Uberdeckung oberirdischer Autoabstellplitze ist untersagt.

$§ 8 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung

! Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die gesetzlichen
Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Gemeinde massgebend. Ein
Wasseranschluss- und Kanalisationsgesuch ist bei der Gemeinde Reinach spatestens mit
den Baugesuchsakten einzureichen.

Fiir Wohnbebauungen sieht die Verordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz BL einen Bedarf von 1.0 Stammparkplatzen pro Wolnung vor.
Eine leichte Senkung der Stammparkplétze bedeutet aus Sicht der Ge-
meinde eine Reduktion wm ca. 0.3 auf 0.7 Stammparkplitze pro
Wohneinheit,

§70 Abs. 2 RBY lautet: "In besonderen Fillen kann die Baubewilli-
gungsbehorde nach Anhdren des Gemeinderates die Zahl der vorge-
schriebenen Platze herabsetzen. " Anhang 11/1 RBV nennt dazu explizit
eine fallweise Betrachtung bei Wohnbauten im Rahmen von Quartier-
planungen.

Der Gemeinderat zieht als zustandige Baubewilligungsbehérde Reinach
fiir die fallweise Beurteilung in Erwigung:

- dV-Erschliessung des Areals

- bestehende Belastung des Verkehisnetzes

- Wirtschaftlichkeit von neuem Wohnraum

- sich dndernde Mobilitatsbedinfnisse und -verhaltensweisen

40 Besucherparkplatze entsprechen 1und 0.3 Parkplatzen pro Wohnein-
heit.

Im Quartierplan sind d.n‘ vier Standorten ca. 4, zwei mal ca. 5 und einmal
ca. 6 oberidische Farkplitze eingetragen. Wirden diese Circa-Angaben
in der baulichen Realisierung allesamt aufgerundet, so diirften im Sinne
von § 7 Abs. 3 lit. ¢ insgesamt nicht melr als 25 obenirdische Parkplitze
enichtet werden.

I Sinne der generellen Fntwdsserungsplanung (GEP) ist neben der
Schmutzabwasserbeseitigung, fir die Weiterverwendung des anfal-
lenden nicht verschmutzten Abwassers (Meteorwasser auf versiegel-
ten Fchen und Dichern, usw.) ein Konzept zu erstellen z. B, fiir
Brauchwasser, Blotopspeisung, Versickerung, Ableitung etc. Fiir all-
fallige Versickerungsmassnahmen ist der Zustandsbericht “Versicke-
rung” des GEP Reinach zu konsultieren.

Quartierplan-Reglement "Oerin”, Reinach
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Reglementsbestimmung

Abfallbeseitigung 2 Fiir die Abfallbeseitigu.ng gilt das Abfallreglement der Gemeinde Reinach. Ein detail-
liertes Abfallkonzept ist der Gemeinde im Rahmen des Baugesuchsverfahrens (1.
Etappe) vorzulegen.

Energie-Standard 3 Die Hauptbaubauten der Baubereiche A bis E sind nach dem zum Bewilligungszeitpunkt
giiltigen MINERGIE-P- oder MINERGIE-Eco-Standard zu zertifizieren oder haben alter-
nativ die zum Bewilligungszeitpunkt giiltigen Zielwerte gemdss "SIA-Effizienzpfad
Energie" (SIA Merkblatt 2040) einzuhalten. Der zur Anwendung kommende Energie-
Standard ist mit der Gemeinde vor Baugesuchseingabe zu definieren. Im Rahmen des
‘Baugesuchsverfahrens ist die Uberpriifung und Einhaltung der Zielwerte gemiss SIA-
Effizienzpfad Energie mit einem Fachbericht eines externen Biiros an die Gemeinde
nachzuweisen.

Energieversorgung “ a Aufdem Areal ist eine gemeinsame Energiezentrale vorzusehen. Im Falle einer Etap-
pierung kann von dieser Bestimmung abgewichen werden.

b Der Komfortwdarmebedarf ist zu mindestens 70 % mit der Nutzung erneuerbarer
Energiequellen oder der Abwdrme zu decken.

c Solare Stromproduktion ist zu priifen.

d Ein entsprechendes Energiekonzept muss mit dem Baugesuch eingereicht werden.

Durchleitungsrechte > Durchleitungsrechte fiir 6ffentliche Werkleitungen sind innerhalb des QP-Perimeters
gewdhrt.

Das Abfallkonzept weist im Umgebungsplan die Standorte der Ab-
fall- und Wertstoffsammelstellen aus.

Der Energie-Standard kann im Laufe der Zeit dndern, er wird regel-
massig aktualisiert. £s ist der zum Zeitpunkt der Baugesuchsein-
gabe aktuellste Standard einzuhalten.

Mit der Beurteilung eines Bauvorhabens durch den SIA-Effizienz-
plad Energie (SIA 2040) wird eine gesamtenergetische Betrachtung
vorgenommen. Neben der Betriebsenergie werden auch die grave
Energie fiir die Erstellung und den Riickbau sowie die standortab

hangige Mobilitat bewertet. Der Effizienzpfad definiert Zielwerte fiir
die Treibhausgasemissionen und fiir den Primarenergiebedarf.

Die Zielvorgaben des SIA-FHffizienzpfads Energie lassen der Bau-
hernschalt offen, in welchen Bereichen Schwerpunkte gesetzt wer-
den sollen und schreiben keine Marke wie Minergie vor. Auch muss
beim Bauen gemdss SIA-Effizienzpfad Fnergie eine kontrollierte
Liiftung nicht zwingend eingebaut werden

Gemdss Masterplan Warmeversorgung Reinach wird in erster Priori-
tat Erdwarme als Warmeqguelle im Verbund zur Nutzung empfohlen.

Details sind ndtigenfalls im Quartierplan-Vertrag zu regeln und al-
lenfalls im Grundbuch als Grundlast eintragen zu lassen.

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach
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Kowmmentar /' Hinwelse

$ 9 Schutzbestimmungen

Larmschutz ! Fiir den gesamten QP-Perimeter gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

Schutz des archdologischen 2 Die archdologische Schutzzone bezweckt den Schutz archdologischer Geschichtszeug-

Erbes nisse sowie die zu ihrem Schutz notwendige Umgebung. Vor Bodeneingriffen in der
Schutzzone ist die Bewilligung der zustdndigen Behdrde (Archdologie Basel-Land) ein-
zuholen, welche gegebenenfalls eine archdologische Untersuchung anordnet.

§ 10 Realisierung / QP-Vertrag

Realisierungsvorgehen ! Die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung hat grundsitzlich im Einvernehmen zwi-
schen der Gemeinde und den GrundeigentiimerInnen des QP-Perimeters zu erfolgen.
Dies betrifft inshesondere den Werkleitungsbau, das Festlegen der Baustellenorganisa-
tion bzw. des Baustellenverkehrs und der Bauzeiten.

Quartierplan-Vertrag 2 Die GrundeigentiimerInnen resp. Berechtigten haben sich gegenseitig alle fiir die Rea-
lisierung und fiir die quartierplanmissige Funktionsfahigkeit der Uberbauung erforder-
lichen Landabtretungen und Dienstbarkeiten bzw. Servitute einzurdumen. Dazu haben
sie und die Einwohnergemeinde Reinach einen Quartierplan-Vertrag abzuschliessen.

vgl. Zonenvorschriften Siedlung, Einwohnerratsbeschiuss vom 12.°
Mai 2014

In der im QP definierten Schutzzone wird folgendes Objekt vermu-
tet: Jungsteinzeitliche, bronzezeitliche und romische Siedlung und
romisches Brandgraberfeld Langriittiweg / Fleischbachstrasse, vgl.
Schutzzone A im Zonenplan Siedlung.

Archdologisch untersuchte Bereiche oder Bereiche, in denen die ar-
chaologischen oder bauhistorischen Befunde durch moderne Bau-
massnahmen bereits gestort sind, sind nicht Bestandteil der
Schutzzone. Entsprechende Abklarungen sind im Einzelfall mit der
zustandigen Behdrde vorzunehmen,

Quartierplan-Vertragspunkte (nicht abschliessend aufgefiihrt
bzw. nur nach Bedarf der Vertragspartner zu regeln):
Anpassung Grundeigentum (Parzellierung)
Anpassungen an Basisinfrastruktur der Gemeinde
Beleuchtung der Quartier-frschliessungsflichen
dffentliche Gehrechte
Kompetenz- / Verantwortlichkeitsaufteilung
Baur-, Grenzbau- und Niherbau- sowie Durchleitungsrechte

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach
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Etappierung g

Parzellierung

Wird die Bebauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie Parkierung,
Freiflachen, Zufahrten und Wege usw. anteilsmassig so zu erstellen, dass der Bedarf in
der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spitere Realisierung der gesamten Uberbau-
ung nicht erschwert oder verhindert wird.

Eine allfdllige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig. Bei Parzellenmutationen
innerhalb des QP-Perimeters gelten daraus entstehende Rechte und Lasten (Dienstbar-
keiten) zur Realisierung und zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der Quartierpla-
nung gegenseitig als erteilt.

§ 11 Abweichungen / Ausnahmen

Ausnahmen A
allgemeiner Art

Voraussetzung fiir :
Ausnahmen

In Abwégung offentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen
Umstdnde des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehérde Abweichungen von diesen
Quartierplan-Vorschriften zulassen.

a Fiir die Gewdahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum
Zweck und den Zielsetzungen der Planung gemdss § 1 QR vorliegt. Charakter und
Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflidchengestaltung diirfen durch die Ausnah-
men nicht beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.

Erstellung und Nutzung gemeinschaftlicher Infrastruktur (Ein-
stellhalle etc.)

Sammelstelle Griinabialle / Wertstoffe

Unterhalt und Benutzungsrechie

Baustellenverkehr

. a. m.

Bauphasen der einzelnen Bauten sind zu koordinieren und mag-
lichst knapp zu halten, damit die Bau-Immissionen fiir die Nach-
barschaft zeitlich begrenzt und damit so gering wie méglich bler
ben.

Dienstharkeiten gelten als erteilt: Das heisst, zwei oder mehrere am
Quartierplan beteiligte Grundeigentiimerschaften sollen sich die
Funktionalitat nicht gegenseitig beeintrachtigen oder verunmagli-
chen. Daber bleibt die grundbuchrechtliche Sicherung vorbehalten.

Ausnahmen bediirfen eines Antrages und einer stichhaltigen Be-
griindung. Sie werden nach Abwagung von der Baubewilligungsbe-
horde erteilt.

vgl. § 1 GR

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach
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Reglementsbestimmung

Kommentar /" Hin

Gesamtkonzept fiir 3
Abweichungen

Spitere Anderungen / 4
Ergdnzungen an Bauten

b Wesentliche Anderungen vom stidtebaulichen Konzept, vom architektonischen Er-
scheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung diirfen nur
aufgrund einer Quartierplan-Mutation erfolgen.

Abweichungen von den Quartierplan-Vorschriften durch bauliche oder gestalterische
Einzelmassnahmen, die entweder fiir

a das architektonische Erscheinungsbild oder
b das stddtebauliche Konzept oder

¢ die Erschliessung oder

d die Umgebungsgestaltung

von prdjudizieller Bedeutung sind, diirfen nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes bewil-
ligt werden.

Dieses Gesamtkonzept bedarf, im Einvernehmen mit den zustéandigen kommunalen In-
stanzen, der Genehmigung der zustdndigen Baubewilligungsbehdrde und ist fiir alle
weiteren gleichartigen Abweichungen richtungsweisend. Es ist integrierter Bestandteil
des entsprechenden Baugesuches und ist mit diesem offentlich aufzulegen.

Allféllige spitere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtréglich ein-
bzw. angebaute Gebdudeteile diirfen das Gesamtbild der Quartierplan-Uberbauung nicht
beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichen architektonischen Merkmalen und in
der Grundstruktur aufeinander abzustimmen. Renovationen, spitere Anderungen und
Ergdnzungen bediirfen eines Gesamtkonzeptes analog zu § 11 Abs. 3 QR.

QP-Mutation erfolgt gemdss §§ 37 . RBG (gleiches Verfahren wie
bei Frsterstellung der Quartierplanung)

Oberstes Ziel ist es, zu jeder Zeit ein einheitliches architektonisches
bzw. stadtebauliches Uberbauungs-Konzept mit guter Qualitat und
qualititsvollen Aussenraumen zu wahiren.

Das Gesamtkonzept fiir Abweichungen muss sich an die Rahmen der
Quartierplan-Vorschriften halten; weitergehende Abweichungen be-
diirfen einer Mutation der Quartierplanung.

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach
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$ 12 Schlussbestimmungen

Genehmigungs-
voraussetzung

Uberwachung des

Vollzugs

Aufhebung friiherer 3
Beschliisse

Inkrafttreten &

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt voraus,
dass der gemdss § 10 Abs. 2 QR erwdhnte Quartierplan-Vertrag von den Vertragspar-
teien allseitig unterzeichnet ist.

Der Gemeinderat {iberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das Bau-
bewilligungsverfahren gemdss § 120 ff. des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG)
bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) bleibt vorbe-
halten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friiheren Zonenvor-
schriften gelten fiir den QP-Perimeter als aufgehoben.

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

Vor der Genelhmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Re-
gierungsrat ist der Quartierplan-Vertrag dffentlich zu beurkunden
(Anmerkung im Grundbuch).

Massgebend fiir die Aufhebung der friiheren Zonenvorschriften ist
die Begrenzung des Areals gemdss QP-Perimeter (vgl. Situations-
plan).
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Beschliisse

Beschliisse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 05. April 2016

Beschluss des Einwohnerrates: 26. September 2016

Referendumsfrist: 29. September bis 31. Oktober 2016

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 40: 06. Oktober 2016

Planauflage: _ 06. Oktober bis 06. November 2016

Namens des Gemeinderates

Der Gemeinﬁ rasident ,..Dnj Geschaftstei
hY r_-_‘_‘_-‘_-_- /

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit Beschluss Nr. 61‘3 vom 0 9. Mai 2017

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr, AS vom AA. 5 Z(};}l",{

Der Landschreiber

Der Landschreiber:

Tun Viule,

Quartierplan-Reglement "Oerin", Reinach 18






